12.1 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications

Rhif y Cais: 23C301C  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr & Mrs Boulderstone

Cais llawn ar gyfer newid defnydd adeilad allanol i anecs i defnydd llety gofalwr yn / Full
application for conversion of outbuilding into an annex as carers accommodation at

Pen y Garreg, Talwrn




Pwyllgor Cynllunio: 25/07/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (IWJ)
Argymbhelliad:

Gwrthod

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyligor:

Ar gais yr Aelod Lleol, y Cynghorydd Bob Parry OBE

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais yn un ar gyfer trawsnewid adeilad allanol yn anecs i'w ddefnyddio fel llety gofalwr sydd
ei angen er mwyn cynorthwyo preswylydd ym Mhen y Garreg.

Mae’r datblygiad arfaethedig wedi'i leoli i’r gorllewin o’r annedd presennol. Mae’r safle wedji'i leoli o
fewn cefn gwlad agored. Byddai'r uned deulawr arfaethedig yn cynnwys ardaloedd byw ar y llawr
gwaelod a’r llawr cyntaf.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif fater yw a ydy’r cynnig yn cydymffurfio & pholisiau perthnasol y Cynllun Datblygu Lleol ar y
Cyd.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y cyd (CDLIC)

PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

PCYFF 2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Siapio Lle

PCYFF 4 — Dylunio a Thirweddu

PS5 — Datblygiad Cynaliadwy

PS6 — Lliniaru effeithiau newid hinsawdd ac addasu iddynt

TAIl 7 — Trosi adeiladau traddodiadol yng nghefn gwlad agored i ddefnydd preswyl

Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9)

Nodyn Cyngor Technegol 6: Cynllunio a Chymunedau Gwledig Cynaliadwy

Nodyn Cyngor Technegol 12: Dylunio

CCA: Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Dinesig a Gwledig

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cynghorydd Bob Parry OBE — Mae'r Aelod Lleol wedi galw’r cais i mewn i'r Pwyllgor Cynllunio ar
gyfer ei benderfynu.

Cynghorydd Nicola Roberts — Dim Ymateb

Cynghorydd Dylan Rees — Dim Ymateb

Cyngor Cymuned — Dim Ymateb

Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd — Dim goblygiadau archeolegol sylweddol.

Dwr Cymru — Dim Gwrthwynebiad



Polisi — Sylwadau polisi cyffredinol sy’n berthnasol i'r cais ac sydd wedi’'u nodi ym mhrif ran yr
adroddiad.

Ecoleg — O ganlyniad i gyflwr yr adeilad hwn, does dim angen arolwg rhywogaethau wedi’'u
gwarchod.

Amgylchedd Adeiledig — Byddai’'r gwaith adeiladu sydd ei angen er mwyn trawsnewid yr adeilad y
tu hwnt i'r hyn sy’n arferol heb iddo fod, i bob pwrpas, yn adeilad newydd yng nghen gwlad agored.
Mae’r gosodiad yn awgrymu ei fod yn darparu’r holl gyfleusterau a ddisgwylir o uned annibynnol yn
hytrach nag anecs.

Swyddog Tirlunio — Nid yw safle’r cais wedyi’i leoli o fewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol nac
Ardal Tirlunio Arbennig.

Awdurdod Priffyrdd Lleol — Dim Ymateb

Swyddog Liwybrau — Mae Llwybr Cyhoeddus 23/019/1 ger y safle ond ni ddylai gael ei effeithio
arno gan y datblygiad arfaethedig.

Ymateb i Gyhoeddusrwydd

Hysbysebwyd y cais drwy bostio hysbysiadau i eiddo cyfagos. Mae hysbysiadau safle hefyd wedi
eu harddangos ger safle’r cais. Daeth y cyfnod cyhoeddusrwydd i ben ar 6 Gorffennaf, 2018.

Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, nid oedd unrhyw lythyrau wedi eu derbyn o ganlyniad i'r
cyhoeddusrwydd a roddwyd i'r cais.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

23C301 — Trawsnewid adeilad yn annedd ynghyd ag addasiadau ac estyniadau i Pen y Garreg,
Talwrn - Cymeradwywyd 02/12/2011

23C301A — Cais i benderfynu a oes angen caniatad ymlaen llaw ar gyfer codi adeilad amaethyddol
at ddibenion storio ar dir yn Pen y Garreg, Talwrn — Dim Angen - 09/11/2011

23C301B — Cais llawn ar gyfer trawsnewid adeilad allanol yn anecs ar gyfer gofalwr ym Mhen y
Garreg, Talwrn — Gwrthodwyd — 03/04/2018

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae Polisi PCYFF1 yn nodi y tu allan i ffiniau datblygu y bydd cynigion yn cael eu gwrthod oni bai
eu bod yn unol a pholisiau penodol yn y Cynllun neu bolisiau cynllunio cenedlaethol neu bod y
cynnig yn dangos bod ei leoliad yng nghefn gwlad yn hanfodol. Mae’r ffiniau datblygu yn hanfodol
er mwyn gwahardd datblygiad amhriodol rhag cael ei leoli yng nghefn gwlad. Mae’r safle y tu allan
i'r ffiniau datblygu ac felly yng nghefn gwlad agored.

Mae PCYFF2 yn nodi y bydd yn rhaid i geisiadau gydymffurfio & holl bolisiau perthnasol y Cynllun a
pholisiau a chanllawiau cynllunio cenedlaethol.

Mae Polisi PCYFF3 yn nodi bod disgwyl i geisiadau arddangos dyluniad o ansawdd uchel sy’n rhoi
ystyriaeth lawn i gyd-destun yr amgylchedd naturiol, hanesyddol ac adeiledig ac sy’n cyfrannu at
greu llefydd deniadol a chynaliadwy.

Mae Polisi TAI7 yn nodi, yn nghefn gwlad agored y caniateir trosi adeiladau traddodiadol ar gyfer
defnydd preswyl ble gellir cydymffurfio gyda’r meini prawf canlynol i gyd:

- Bod tystiolaeth nad yw defnydd cyflogaeth o’r adeilad yn hyfyw.

- Bod y datblygiad yn darparu uned fforddiadwy ar gyfer angen gymunedol lleol am dy fforddiadwy
neu fod y defnydd preswyl yn elfen israddol ynghlwm efo datblygiad ehangach ar gyfer defnydd
cyflogaeth;



- Bod y strwythur yn un cadarn.
- Nad oes angen estyniadau helaeth i alluogi'r datblygiad.

- Bod unrhyw gymeriad pensaerniol o werth a deunydd traddodiadol yn cael ei gadw a nad yw'r
bwriad yn arwain at golli cymeriad y strwythur gwreiddiol.

Nid yw’r ymgeisydd wedi darparu tystiolaeth nad yw defnydd cyflogaeth o’'r adeilad yn hyfyw ac nad
bwriad y cais yw darparu uned fforddiadwy.

Gellir disgrifio anecs preswyl fel llety ategol i brif annedd o fewn y cwrtil preswyl a rhaid ei
ddefnyddiom i'r pwrpas hwn. Cydnabyddir y gallai estyniad i dy neu drosi adeilad allanol ddarparu
cyfle i letya person sydd & chysyllitiad amlwg & deiliaid y prif annedd e.e. perthynas sy’n ddibynnol
neu staff sy’n gweithio i drigolion y prif annedd. Bydd gosodiad, dyluniad a pherthynas corfforol y ty
a’r anecs arfaethedig yn ystyriaethau pwysig, fel y bydd maint a graddfa’r llety sydd i'w ddarparu. Y
rheswm am hyn yw bod yn rhaid i'r Awdurdod Cynllunio lleol osgoi rhoi caniatad i dy newydd yng
nghefn gwlad o’r dechrau a lleihau / 0sgoi'r risg o'r anecs yn dod yn annedd annibynnol
hunangynhaliol. Mae hyn o bwysigrwydd penodol gan fod y safle wedi’i leoli yng nghefn gwlad
agored,

Nodir nad oes gan yr anecs arfaethedig unrhyw gysylltiad &’r prif dy. Er nad oes gofyniad i annedd
ffurfio estyniad i’r prif dy, mae ei berthynas swyddogaethol &’r prif annedd o bwysigrwydd penodol.

Nodir y bydd y deilydd (y gofalwr) ond yn cael eu cyflogi’n rhan-amser. Mae hyn yn codi’r cwestiwn
a oes angen am lety parhaol i’r gofalwr h.y. oni allai’r gofalwr fyw mewn eiddo presennol mewn
setliad cyfagos.

Mae’n ymddangos bod yr adeilad presennol mewn cyflwr gael iawn. Fodd bynnag, er bod yr
adroddiad strwythurol sy’'n cyd-fynd &’r adroddiad yn awgrymu nad yw'’r adeilad y tu hwnt i gael ei
drosi, er y byddai angen atgyfnerthu ac ail adeiladu rhai waliau, ystyrir y byddai’r gwaith adeiladu
sydd ei angen i drosi’r adeilad yn helaeth.

Mae graddau’r gwaith strwythurol sydd ei angen ar gyfer trosi’r adeilad y tu hwnt i’'r norm o ran yr
hyn sy’n dderbyniol heb fod i bob pwrpas yn adeilad newydd yng nghefn gwlad agored.

Mae’r uned arfaethedig yn cynnwys cyfleusterau ar gyfer gallu byw’n annibynnol ac yn breifat o
ddydd i ddydd. Ystyrir graddau’r llety byw arfaethedig felly a natur yr adeilad o ran ei fod ar ei ben
ei hun fel nad yw’n cyd-fynd &'r diffiniad o anecs.

Mae gosodiad yr anecs arfaethedig yn awgrymu ei fod yn darparu’r holl gyfleusterau a ddisgwylir
gan eiddo hunangynhaliol ar wahan, yn hytrach na darparu cyfleuster anecs i'r prif eiddo.

7. Casgliad

Er y cydnabyddir bod nifer o lythyrau o gefnogaeth wedi eu cyflwyno gyda’r cais, nid yw’r gwaith
maen presennol sy’n bodoli yn ddigonol er mwyn gallu ystyried y cais yn un o drosi adeilad. Bydd
angen gwaith adeiladu helaeth o’r newydd y tu hwnt i’r hyn y gellid ei ystyried yn dderbyniol o dan
bolisiau cynllunio lleol a chenedlaethol. O ganlyniad, ystyrir fod y cais yn un ar gyfer annedd
newydd.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y dyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru yn unol &'r egwyddor datblygiad cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015. Mae'r argymhelliad yn ystyried y ffyrdd o
weithio a nodir yn adran 5 Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 ac yn ystyried fod
y penderfyniad hwn yn unol &’r egwyddor datblygiad cynaliadwy drwy ei gyfraniad tuag at un neu
fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a nodir yn Adran 8 Deddf Llesiant Cenedlaethau’r
Dyfodol (Cymru) 2015.

8. Argymbhelliad



Gwrthod y cais am y rhesymau a ganlyn:

(01) Mae modd i’r cais o ran ei leoliad a lefel y llety sydd i’w ddarparu gael ei ystyried fel
uned o lety annibynnol wedji’i leoli yng nghefn gwlad agored lle nad oes cyfiawnhad menter
wledig wedi’i gyflwyno ac o ganlyniad ei fod yn groes i ddarpariaethau polisi PCYFF1 a
PCYFF2 Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Ynys M6n a Gwynedd (Gorffennaf 2017), gofynion
Nodyn Cyngor technegol 6 a darpariaethau Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9).

(02) Ni ellir ystyried y cais yn un o drosi o ganlyniad i’r gwaith helaeth sydd angen ei wneud
ac yn fwy na hynny nid yw wedi’i brofi nad yw defnydd cyflogaeth yn hyfyw ac nid yw’r cais
yn ymwneud ag uned fforddiadwy ar gyfer angen lleol, o ganlyniad mae’r cais yn groes i
ddarpariaethau polisi TAI7 Cynllun Datblygu lleol ar y Cyd Ynys Mon a Gwynedd (Gorffennaf
2017) a’r cyngor sydd wedi’i gynnwys yn y Canllaw Dylunio CCA ar gyfer yr Amgylchedd
Dinesig a Gwledig.



12.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications

Rhif y Cais: 36C193P/ENF  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr Geraint Williams
Cais llawn ar gyfer cadw dau o gynwysyddion storio ynghyd a lleoli 10 o gynwysyddion storio

ychwanegol ar dir yn / Full application for the retention of two storage containers together with the
siting of 10 additional storage containers on land at

Cefn Uchaf, Rhostrehwfa




Pwyllgor Cynllunio: 25/07/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’'r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais yn un i gadw dau o gynwysyddion ychwanegol yn y compownd cynwysyddion cyfredol ynghyd
a lleoli 10 o gynwysyddion ychwanegol ar dir cyfagos, cyfanswm o 73 o gynwysyddion.
2. Mater(ion) Allweddol

Y prif faterion cynllunio sy’n gysylltiedig &’r datblygiad arfaethedig yw a ydyw’r cynnig yn cydymffurfio gyda
pholisiau cyfredol ac a fydd y datblygiad yn cael effaith andwyol ar fwynderau eiddo cyfagos a'r ardal leol.
3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

Polisi PCYFF3 — Dylunio a Siapio Lle

Polisi PCYFF4 — Dylunio a Thirlunio

Polisi PCYFF 6 — Ailddefnyddio ac Addasu Adeiladu Gwledig, Defnyddio Eiddo Preswyl neu Adeiladau
Newydd ar gyfer defnydd Busnes/Diwydiannol

Polisi TRA2 — Safonau Parcio

Polisi Cynlluni Cymru (9fed Argraffiad, 2016)

Nodyn Cyngor Technegol 6 — Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy (2010)
Nodyn Cyngor Technegol 12 — Dyluniad (2016)

Nodyn Cyngor Technegol 23 — Datblygiad Economaidd (2014)

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned — ddim yn cytuno gyda'’r lleoliad oherwydd ei fod yn agos at yr eiddo cyfagos

Aelod Lleol, y Cyng Dafydd Roberts — wedi galw’r cais i mewn oherwydd pryderon yn lleol ynghylch
ehangu’r safle

Aelod Lleol, y Cyng E W Jones — dim ymateb hyd yma
Adain Ddraenio — dim ymateb hyd yma
Awdurdod Priffyrdd — dim sylwadau

lechyd yr Amgylchedd — sylwadau safonol ac wedi gofyn am wybodaeth bellach am y cynllun goleuo
arfaethedig. Yn dilyn derbyn y cynllun goleuadau diogelwch, cadarnhawyd nad oedd unrhyw
wrthwynebiad ar yr amod nad yw’r trefniadau goleuo yn achosi niwsans statudol ac fe gyfeiriwyd yr
ymgeisydd i’r ‘Canllawiau ar gyfer Lleihau Goleuni Ymwthiol’.

Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd. Gosodwyd rhybudd ger y safle ac fe anfonwyd
llythyrau personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad diwethaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 4
Mehefin, 2018 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, roedd dau lythyr wedi cyrraedd yr adran oddi wrth
berchenogion 4 eiddo cyfagos. Gellir crynhoi’r prif faterion a godwyd fel a ganlyn:



i)Mae’n gwrthdaro & Pholisi 6.8 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd oherwydd byddai’'r datblygiad yn cael
effaith ddifrifol ar safon byw deiliaid eiddo cyfagos oherwydd materion yn ymwneud ag edrych drosodd,
colli preifatrwydd, niwsans swn a byddai’n weledol ormesol.

(ii)Nid yw’r cynnig yn cydymdeimlo ag edrychiad a chymeriad yr amgylchedd lleol a chai effaith andwyol ar
gymeriad agored a gwledig yr ardal sydd heb ei datblygu.

(iii)Diogelwch ar y ffyrdd — posibilrwydd o wrthdaro rhwng symudiadau cerddwyr, beicwyr a cherbydau a
cherbydau’n ymestyn allan ar y briffordd a fabwysiadwyd a dim digon o lecynnau parcio.

(iv)Mae’r safle wedi ei leoli mewn ardal bresywl i bob pwrpas a bydd yn ddatblygiad anghymdogol.
(V)Nid oes unrhyw waith tirlunio’n cael ei gynnig fel rhan o’r datblygiad.

(vi)Dywedir bod modd cael mynediad i’r cynwysyddion 24/7 a chéai hynny effaith ar fwynderau deiliaid yr
eiddo cyfagos.

Codwyd materion eraill nad ydynt yn ystyriaethau cynllunio perthnasol.
Byddwn yn ymateb fel a ganlyn i'r materion a godwyd:

(i)Ni ystyrir y byddai cadw dwy uned ychwanegol sy’'n cyfateb i gynnydd 4% yn y cyfanswm, yn y
compownd cynwysyddion presennol, yn cael effaith andwyol ar ddeiliaid yr eiddo cyfagos. Nifydd y 10
cynhwysydd ychwanegol y bwriedir eu lleoli yn yr hen faes parcio ac ar hyd ffin y safle gyda’r cae cyfagos
yn cael effaith andwyol ar y mwynderau y mae deiliaid yr eiddo cyfagos yn eu mwynhau ar hyn o bryd.
Bydd y cynwysyddion ychwanegol wedi eu lleoli mwy na 46 o fetrau i ffwrdd o ffin y maes parcio gyda'r
briffordd gyfagos (yn ei bwynt byrraf). Oherwydd y bydd y cynwysyddion arfaethedig wedi eu lleoli'n is na’r
eiddo cyfagos ac wedi eu gosod ymhellach yn 6l yn y safle tuag at y cae amaethyddol, ni fydd y cynnig yn
cael effaith weledol andwyol ar yr eiddo neu’r ardal gyfagos. Bydd y cynwysyddion yn cael eu lleoli ar ran
o’r maes parcio cyfredol ac ni fydd newid defnydd y tir o fod yn faes parcio i fod yn gompownd
cynwysyddion yn niweidio’r mwynderau y mae deiliaid eiddo cyfagos yn eu mwynhau ar hyn o bryd i'r
graddau y byddai hynny’n cyfiawnhau gwrthod y cais.

Oherwydd y gwahaniaethau yn lefelau’r tir rhwng safle’r cais ac eiddo cyfagos, ni fydd y cynnig yn arwain
at edrych dros yr eiddo cyfagos. Oherwydd fod y tir yn cael ei ddefnyddio fel maes parcio ar hyn o bryd, ni
ystyrir y bydd y datblygiad yn creu niwsans swn ychwanegol a fyddai’'n cael effaith andwyol ar eiddo o
gwmpas Y safle i'r graddau y byddai hynny’n cyfiawnhau gwrthod y cais.

(i) Mae’r safle wedi ei leoli yn ymyl pedair uned ddiwydiannol ac mae’r compownd presennol ar gyfer
storio cynwysyddion i’r de o safle’r cais. Mae’r dafarn leol i'r de-ddwyrain o safle’r cais. Fel rhan o gais
cynllunio cyfeirnod 36C193L i leoli 9 o gynwysyddion ychwanegol yn rhan ganol y maes parcio, cynigiwyd
codi ffens y tu cefn i'r cynwysyddion (ar hyd ffin safle’r cais gyda rhan ffrynt y maes parcio) a chynigiwyd
gwneud gwaith tirlunio ar hyd ffin y safle gyda’r tir amaethyddol cyfagos. Oherwydd y defnydd masnachol
sy’n cael ei wneud yn barod o'r tir cyfagos a’r bwriad i godi ffens ac i wneud gwaith tirlunio, nid ystyrir y
byddai’'r cynnig yn anghydnaws &'’r ardal o’'i gwmpas ac nid fyddai ychwaith yn cael effaith andwyol ar y
tirlun cyfagos.

(iii) Bydd y fynedfa bresennol sy’n gwasanaethu’r safle cyfredol hefyd yn gwasanaethu’r datblygiad
arfaethedig. Ymgynghorwyd gyda’r Awdurdod Priffyrdd ac nid oes ganddynt wrthwynebiad i'r cynllun.

(iv) Tra cydnabyddir bod 4 eiddo preswyl wedi ei lleoli union gyferbyn & safle’r cais fel y dywedir uchod,
mae defnydd masnachol sefydledig yn cael ei wneud o'r tir cyfagos ac oherwydd y defnydd a oedd yn cael
ei wneud o'r tir yn flaenorol, nid ystyrir y byddai'r datblygiad yn un anghymodogol.

(v) Fel y dywedir uchod, roedd angen gwaith ffensio a thirlunio fel rhan o gais cynllunio cyfeirnod
36C193L. Roedd y cynllun arfaethedig o’r safle a gyflwynwyd fel rhan o’r cais cyfredol yn dangos nifer a
math y ffensys a’r gwaith tirlunio y bwriedir ei wneud ar hyd ffin y safle.

(vi) Roedd amodau y mynnwyd arnynt ar y cais a ganiatawyd eisoes yn cyfyngu mynediad i'r safle i'r oriau
rhwng 7.00am a 9.00pm. Ymchwilir ymhellach i’r mater hwn yn awr ac os bydd yr amodau’n cael eu torri,
cymerir camau priodol.



5. Hanes Cynllunio Perthnasol

36C193: Addasu adeilad allanol yn ystafell gynadleddau a gweithdy cymunedol, codi 6 o unedau gweithdy
cymunedol a gosod tanc septig newydd yn Nhafarn Tafarn y Rhos, Rhostrehwfa — Caniatawyd 7/1/02

36C193A - Dymchwel y neuadd bresennol a chodi cyfleuster cynadledda yn ei lle, addasu’r adeilad allanol
presennol i fod yn rhan o’r cyfleuster ynghyd ag altro’r fynedfa bresennol — Gwrthodwyd 15/12/03

36C193B - Cynlluniau llawn ar gyfer codi sied offer amaethyddol groes ar dir yng Nghefn Uchaf,
Rhostrehwfa — Caniatawyd 1/5/03

36C193C - Newid defnydd adeilad amaethyddol yn ganolfan chwarae i blant yng Nghefn Uchaf,
Rhostrehwfa - Caniatawyd 20/05/2010 - Adran 106 18/05/2010

36C193D/ECON - Newid defnydd rhan o’r adeilad amaethyddol yn 4 uned ddiwydiannol yng Nghefn
Uchaf, Rhostrehwfa — cais cyd-gyfredol — Caniatwyd 27/05/2010 — Adran 106 18/05/2010

36C193E — Cais llawn ar gyfer lleoli 10 o gynwysyddion storio yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa —
Caniatawyd 19/05/2010

36C193F — Cais llawn ar gyfer lleoli 10 o gynwysyddion storio yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa —
Caniatawyd 23/06/2010

36C193G/AD — Codi 3 arwydd yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa — Cymeradwywyd 24/06/2010

36C193H — Cais llawn ar gyfer lleoli 15 o gynwysyddion ychwanegol yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa —
Caniatawyd 05/04/2012

36C193J — Cais llawn ar gyfer cadw saith o gynwysyddion ynghyd & lleoli 10 o gynwysyddion ychwanegol
i bwrpas storio yn Anglesy Self Storage, Rhostrehwfa — Caniatawyd 28/11/2014

36C193K/DEL — Cais dan Adran 73 i wneud i fiwrdd ag amod (12) (dyddiau ac amseroedd gweithredu) o
ganiatad cynllunio cyfeirnod 36C193D/ECON (newid defnydd rhan o’r adeilad amaethyddol yn 4 uned
ddiwydiannol) yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa — Tynnwyd y cais yn 6l 17/03/2017

36C193L — Cais llawn i leoli 9 o gynwysyddion ychwanegol yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa —
Caniatawyd 26/02/2018

36C193M/VAR — Cais dan Adran 73 i wneud i ffwrdd ag amod (12) (dyddiau ac amseroedd gweithredu) o
ganiatad cynllunio cyfeirnod 36C193D/ECON (newid defnydd rhan o’r adeilad amaethyddol yn 4 uned
ddiwydiannol) er mwyn caniatau newid i’r oriau gweithredu yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa — Gwrthodwyd
20/02/2018

36C193N/VAR - Cais dan Adran 73 i wneud i ffwrdd ag amod (14) (ni chaniateir unrhyw fan-werthu o'r
eiddo) o ganiatad cynllunio cyfeirnod 36C193D/ECON (newid defnydd rhan o’r adeilad amaethyddol yn 4
uned ddiwydiannol) er mwyn caniatdu newid i’r oriau gweithredu yng Nghefn Uchaf, Rhostrehwfa —
Approved 05/03/2018

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyd-destun Polisi — Yn unol & Pholisi PCYFF3, rhaid i unrhyw gynnig arddangos dyluniad o ansawdd
uchel sy’'n cymryd i ystyriaeth lawn cyd-destun yr amgylchedd naturiol, hanesddol ac adeiledig ac sy'n
cyfrannu at greu llefydd deniadol a chynaliadwy. Bydd dyluniadau arloesol ac ynni-effeithlon yn cael eu
hannog yn benodol. Mewn perthynas &'r cais hwn, mae’r cynnig yn cynnwys cynllun tirlunio a fydd yn
sicrhau nad yw’r cynnig yn cael effaith andwyol ar yr ardal o'i gwmpas. Mae’r cynllun hwn yn debyg i'r
defnydd sy’n cael ei wneud ar dir cyfagos ar hyn o bryd.

Yn unol & Pholisi PCYFF 4, dylai’r holl gynigion ymdoddi i'r ardal o’'u cwmpas. Bydd cynigion sy’n methu
dangos (mewn modd sy’n briodol i natur, graddfa a lleoliad y datblygiad arfaethedig) y modd y rhoddwyd
ystyriaeth i dirlunio fel rhan o ddyluniad y cynnig o’r cychwyn cyntaf yn cael eu gwrthod. O ran y datblygiad
hwn, rhoddwyd sylw i'r niwed y gallai’r cynnig ei gael ar yr ardal o gwmpas y safle ac mae’r manylion
sgrinio a thirlunio arfaethedig a gyflwynwyd fel rhan o’r cais yn sicrhau na fydd y datblygiad yn cael effaith



andwyol ar yr ardal gyfagos. Oherwydd bod defnydd masnachol yn cael ei wneud o’r adeilad a’r tir
cyfagos, ystyrir bod y cais hwn yn un derbyniol.

Mae Polisi PCYFF 6 yn cefnogi cynigion ar gyfer defnydd busnes/diwydiannol mewn ardaloedd gwledig ar
yr amod fod graddfa a natur y datblygiad yn dderbyniol ac na fyddai’n arwain at ddefnydd a fyddai'n
gwrthdaro & defnydd cyfagos. Mae Paragraff 7.3.2 Polisi Cynllunio Cymru yn cefnogi egwyddor y Polisi yn
PCYFF 6 a dywed:-

“Dylid cefnogi ehangiad busnesau cyfredol sydd wedi eu lleoli yn y cefn gwlad agored ar yr amod na fydd
unrhyw effeithiau annerbyniol ar fwynderau lleol”.

Mae Polisi TRA 24 yn anelu at sicrhau bod darpariaeth barcio addas ar gael ar gyfer unrhyw
ddatblygiadau newydd. Mewn perthynas & hyn, mae’r polisi’'n mynnu bod y ddarpariaeth barcio’n
cydymffurfio gyda’r Canllawiau Cynllunio Atodol — Safonau Parcio a fabwysiadwyd. Fel y dywedwyd
uchod, ymgynghorwyr gyda’r Awdurdod Priffyrdd ac nid ydynt wedi codi unrhyw wrthwynebiad i’r cynnig.

Effaith ar eiddo cyfagos a’r ardal o gwmpas y safle — mae’r safle yn ymyl y compownd stori cynwysyddion
cyfredol ac y tu cefn i'r 9 cynhwysydd ychwanegol a gymeradwywyd dan gais cynllunio cyfeirnod 36C193L
er nad yw'r cynwysyddion hyn wedi cael eu lleoli ar y safle hyd yma. Mae pedair uned fasnachol wedi cael
eu gosod yn ffrynt y compownd storio cynwysyddion cyfredol ac mae’r dafarn leol wedi ei lleoli gyferbyn &'r
briffordd (i'r de ddwyrain) ac mae safle’r cais yn ffurfio rhan o’r maes parcio mawr cyfredol. Fel y
dywedwyd uchod, bydd ffrynt y cynwysyddion ychwanegol ar yr hen faes parcio wedi eu lleoli y tu cefn it 9
cynhwysydd a ganiatawyd eisoes ac maent wedi eu lleoli fwy na 46 o fetrau i ffwrdd o ffin y maes parcio
cyfagos gyda’r Briffordd. Ni fydd y ddau gynhwysydd y bwriedir eu cadw yn y compownd presennol yn
cael unrhyw effaith ar eiddo cyfagos oherwydd y nifer o gynwysyddion sydd ar y safle’n barod.

Mae’r materion a godwyd gan aelodau’r cyhoedd yn dilyn y cyhoeddusrwydd a roddwyd i'r cais wedi cael
sylw yn y rhan o’r adroddiad sy’'n ymwneud ag Ymgynghori a Chyhoeddusrwydd.

7. Casgliad

Mae’r datblygiad yn cydymffurfio gyda pholisiau lleol a chenedlaethol cyfredol. Oherwydd y defnydd sydd
eisoes yn cael ei wneud o’r safle a'r tir cyfagos, ni fydd y datblygiad yn cael effaith andwyol ar fwynderau’r
eiddo a’r dirwedd o gwmpas y safle.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol, amgylcheddol a
diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3 Deddf Llesiant
Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae’r argymhelliad yn ystyried y ffyrdd o weithio a
amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir fod y penderfyniad hwn yn unol &'r egwyddor datblygu cynaliadwy
trwy ei gyfraniad tuag at

un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymhelliad
Caniatau

(01) Bydd gwaith ar y datblygiad a ganiateir yma’n cychwyn dim hwyrach na phum mlynedd gan
gychwyn o ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio gyda gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Bydd y cynllun tirlunio fel y manylir arno yn narluniad rhif 1469:18:3a yn cael ei blannu o fewn
10 o gychwyn y defnydd a ganiateir yma. Bydd y coed a’r llwyni hyn yn cael eu cynnal am gyfnod o
ddeng mlynedd o’u plannu ac os bydd unrhyw goed neu lwyni’n marw, yn cael eu difrodi’n ddrwg
neu’n cael haint difrifol yn ystod y cyfnod hwn, bydd eraill o faint a rhywogaeth debyg i’r rhai
gwreiddiol yn cael eu plannu yn eu lle yn ystod y tymor plannu nesaf, oni bai fod yr awdurdod
cynllunio lleol wedi rhoi ei ganiatad ysgrifenedig i unrhyw amrywiad.

Rheswm: Er budd mwynderau gweledol a phreswyl.

(03) Bydd y ffens bren y manylir arni ar ddarluniad rhif 1469:18:3a yn cael ei chodi cyn cychwyn y
defnydd a ganiateir yma. Ni fydd y ffens yn cael ei thynnu ar unrhyw adeg ac os bydd angen gosod
sgrin newydd neu ei newid am unrhyw reswm, bydd yr un a osodir yn ei lle o’r un uchder a math a
chaiff ei gosod yn yr un lleoliad.



Rheswm: Er budd mwynderau preswyl.

(04) Ni chaniateir y defnydd hwn y tu allan i oriau 7.00am i 9.00pm o ddydd Llun i ddydd Sadwrn a
10.00am i 5.00pm ar dydd Sul.

Rheswm: Er budd mwynderau preswyl.

(05) Bydd y datblygiad a ganiateir yma’n cael ei gyflawni’n gwbl unol &’r cynllun(iau) a’r
ddogfen(dogfennau) a gyflwynwyd isod:

Rhif Dyluniad / Dogfen Dyddiad a Disgrifiad Dyluniad
dderbyniwyd

1469:18:2(a) 11/06/2018 Cynllun safle presennol

1469:18:1 02/05/2018 Cynllun lleoliad

Lighting details 11/06/2018 Manylion goleadau

Manylion cynhwyswr 02/05/2018 Manylion cynhwyswr

1469:18:3(a) 12/06/2018 Cynllun safle arfaethedig

dan gais gynllunio cyfeirnod 36 C193P/ENF.
Rheswm: Er mwyn osgoi amheuaeth.
Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw amod(au)

cyn rhoi'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu yn mynd i galon y
caniatad/datblygiad.







12.3 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications

Rhif y Cais: 45LPA1029D/CC/DIS Application Number
Ymgeisydd Applicant
Pennaeth Addysg/Head of Learning
Cais i ryddhau amod (10) (goleuadau gweithredol) o ganiatad cynllunio
45L.PA1029A/CC/ECON yn / Application to discharge condition (10) (operational lighting) of
planning permission 45LPA1029A/CC/ECON at

Ysgol Santes Dwynwen, New School Site, Lon Twnti, Niwbwrch/Newborough




Pwyllgor Cynllunio: 25/07/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyligor:

Mae’r cais yn cael ei gyflwyno i’r Pwyllgor Cynllunio a Gorchmynion gan mai’r Cyngor yw
perchennog v tir.

1. Y Safle a’r Bwriad

Cais yw hwn i gael gwared ag amod (10) (goleuadau gweithredol) o ganiatad cynllunio
45L.PA1029A/CC/ECON yn Ysgol Santes Dwynwen, Lon Twnti, Niwbwrch.

Dywedodd Amod (10) na ddylai unrhyw oleuadau gweithredol gael eu gosod hyd oni fyddai
manylion llawn am y goleuadau arfaethedig wedi cael eu cyflwyno i'r awdurdod cynllunio lleol a’u
cymeradwyo ganddo ar bapur.

Mae manylion llawn am y goleuadau allanol wedi cael eu cyflwyno i'w hystyried dan y cais hwn.

2. Mater(ion) Allweddol

Y mater allweddol sy’n gysylltiedig &’r cais, yw a ydyw’r manylion ynghylch goleuadau yn dderbyniol
a sicrhau nad ydynt yn cael effaith ar fwynderau preswyl a rhywogaethau a ddiogelir.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Siapio Lle

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd
Cyngor Cymuned — Dim gwrthwynebiad

Aelod Lleol (Cyng Bryan Owen) — Dim ymateb
Aelod Lleol (Cyng Peter Rogers) — Dim ymateb

lechyd yr Amgylchedd — Sylwadau safonol. Rhaid i'r cynnig gydymffurfio gyda Thabl 2 y
Canllawiau ar gyfer Lleihau Goleuadau Ymwthiol (GN01:2011).

Oherwydd mai cais ydyw hwn i gael gwared ag amod cynllunio, nid yw’r gofynion o ran
cyhoeddusrwydd yn berthnasol iddo.
5. Hanes Cynllunio Perthnasol

45L.PA1029/CC/SCR - Barn sgrinio ar gyfer codi ysgol gynradd newydd ar dir y tu cefn i
Morawelon, Niwbwrch — 2/11/16 — Dim angen EIA

451 PA1029A/CC/ECON - Cais llawn i godi ysgol gynradd newydd ynghyd & chreu mynedfa
newydd i gerbydau ar dir ger Morawelon, Niwbwrch — 12/7/17 — Caniatawyd

451 PA1029B/CC/DIS — Cais i wneud i ffwrdd ag amodau (04) (cynllun rheoli traffig adeiladu), (05)
(cynllun rheoli traffig gweithredol), (06) (cynllun ar gyfer disgleirdeb/llewyrch panelau solar), (07)



(rhaglen o waith archeolegol) a (09) (manylion goleuadau adeiladu) o ganiatad cynllunio
45LPA1029A/CC/ECON ym Morawelon, Niwbwrch — 22/9/17 — Cafodd yr amodau eu dileu

451 PA1029C/CC/DIS - Cais i wneud i ffwrdd ag amod (03) (manylion adeiladu’r fynedfa
arfaethedig) o ganiatad cynllunio 45LPA1029A/CC/ECON ym Morawelon, Niwbwrch — 22/9/17 —
Cafodd yr amod ei ddileu.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
Dileu Amodau (10)

Yn amod (10) gofynnwyd am i fanylion llawn y goleuadau arfaethedig gael eu cyflwyno i'r awdurdod
cynllunio lleol a’u cymeradwyo ganddo ar bapur. Dylai’r dyluniad hefyd gydymffurfio gyda’r
argymhelliad yn Nhabl 2 y Canllawiau ar gyfer Lleihau Goleuadau Ymwthiol (GN01:2011).
Derbyniwyd manylion ac ystyrir bod y goleuadau yn dderbyniol ac na fyddant yn cael effaith
negyddol ar fwynderau eiddo preswyl cyfagos neu unrhyw rywogaethau a ddiogelir.

Cyd-destun Polisi — Mae egwyddor y datblygiad eisoes wedi ei sefydlu gan y caniatad sydd
eisoes yn bodoli sef 45LPA1029A/CC/ECON a gymeradwywyd ar 12/07/2017.

Dywed Polisi PCYFF2 bod angen rhoi ystyriaeth i iechyd a diogelwch deiliaid tai cyfagos, defnydd
arall o dir ac eiddo neu nodweddion yr ardal leol oherwydd llygredd goleuni neu fathau eraill o
lygredd neu niwsans. Mae’r wybodaeth am y goleuadau a gyflwynwyd gyda’r cais yn cadarnhau
mai ychydig iawn o oleuni fydd yn disgleirio y tu allan i safle’r cais. Bydd rhywfaint o oleuni yn
disgleirio y tu allan i safle’r cais tua’r Dwyrain a’r De, fodd bynnag bydd y lefel yn isel iawn - rhwng
5 -0.5lux. Mae goleuadau stryd yn yr ardal yn barod; o’r herwydd, ni fydd y cynnig yn creu unrhyw
lygredd goleuni mwy na hynny sydd eisoes yn yr ardal. Mae'r eiddo cyfagos, sef Mér Awelon &
choed mawr, aeddfed ar y ffin y tu cefn i’r ty a fydd yn cuddio unrhyw oleuni o safle’r cais ac nid oes
unrhyw ffenestri yn nhalcen yr eiddo.

Bydd yr holl osodiadau goleuni yn rhai LED a fydd yn wynebu at i lawr er mwyn sicrhau nad yw'r
awyr yn cael ei goleuo’n ddianghenraid.

Rhywogaethau a Ddiogelir

Mae’r swyddog bioamrywiaeth wedi cadarnhau bod y goleuadau allanol yn foddhaol o safbwynt
ecoleg.

Effaith ar fwynderau eiddo cyfagos

Nid ystyrir y bydd y goleuadau allanol cyfredol yn cael effaith andwyol ar fwynderau eiddo preswyl
cyfagos.

7. Casgliad

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &'r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae’r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir fod y penderfyniad hwn yn unol &'r
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at

un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

Ystyrir bod y manylion goleuo a gyflwynwyd gyda’r cais yn dderbyniol ac na fyddant yn niweidio
mwynderau deiliaid eiddo preswyl cyfagos nac ychwaith yn achosi niwed i unrhyw rywogaethau a
ddiogelir yn yr ardal.

8. Argymbhelliad

Dileu amod (10)



Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.






